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01 - Protocollo 1292 del 26.05.2017 - A.T.S. Insubria - osservazione

I ATS Insubria VA Prot n.ISP.0048763.26-05-2017.h.10:09 |

Sistema Socio Sanitario
?‘ Regione
Lombardia

ATS Insubria

SED RIT E D E

Direzione Sanitaria
DIPARTIMENTO DI IGIENE E PREVENZIONE SANITARIA

U.0.C IGIENE E SANITA' PUBBLICA, SALUTE - AMBIENTE

Via Ottorino Rossin. 9 — 21100 Varese
Tel. 0332/277.240 - Fax 0332/277.785
e-mall: dipprevenzione@asl.varese. it
www.ats-insubria.it
protocollo@pec.asl.varese. it

Sistema Qualita Certificato — UNI EN ISO 9001:2008

Varese,
Prot. n.

Rif. Prot. n. 0039969 del 02/05/2017

Unione dei Comuni Lombarda Prealpi
COMUNE DI AGRA
P.za Pasquinelli,1

c.a.: Geom. Bevilacqua Danilo

A.R.P.A. - Dipartimento di Varese
via Campigli, 5
21100 VARESE

Comune di Agra Prot. n. 1292 del 26-05-2017 arrivo Cat. 6 Cl. 1

Oggetto: Adozione della variante al PGT vigente - art. 13 L.R. 12/05 e s.m.i.

= Premesso che il Comune di Agra & dotato di PGT approvato con Deliberazione del Consiglio
Comunale del 4 dicembre 2009, divenuto vigente il 23 giugno 2017;

» Preso atto della decisione di non assoggettabilitd alla VAS di cui al documento prot. n.
181/6/1 del 24.01.2017 a firma dell’Autorita Procedente e dell’Autorita Competente;

= Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 del 12.04.2017 relativa all’adozione
della variante al PGT;

* Richlamati i contenuti del documento precedente di questa U.O.C. prot. n.765 del
03.01.2017 redatto in sede di assoggettabilitd a VAS:

* Conslderato altresi che viene confermato che la variante & finalizzata principalmente a:

- correggere gl eventuali errori materiali presenti nello strumento urbanistico rilevati
dall'Ufficio Tecnico o segnalati dai cittadini;

- eliminare le incongruenze sia cartografiche che normative che sona emerse durante il
periodo di applicazione dello strumento urbanistico;

- aggiornamento cartaceo di vincoli amministrativi;

Sede Legale: Via O. Rossi, 9 — 21100 Varese - Tel. 0332 277.111 — Fax 0332 277.413 - C.F. e P. VA 03510140126
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Comune di Agra Prot. n. 1292 del 26-05-2017 arrivo Cat. 6 Cl. 1

Sistema Socio Sanitario
$ Regione
Lombardia
ATS Insubria

- presa d'atto di realizzazioni effettuate in attuazione, verifiche e aggiornamenti puntuali
relative agli ambiti di trasformazione;
- riutilizzo dei fabbricati rustic rispondente alle necessita emerse;

con la presente, fatti salvi i diritti di terzi, i pareri di competenza di altri Enti e considerato che
dall’'esame degli elaborati grafici e descrittivi del Comune (Documento di Piano) non emergono
particolari differenze sostanziali dai contenuti proposti per la valutazione di assoggettabilita
alla VAS (Rapporto Preliminare Ambientale), si osserva comunque quanto segue:

* sl ricorda, se non gia provveduto, che la fascia di rispetto cimiteriale (DPR 285/90 cosi
come modificato dall’art. 28 della Legge 01.08.92 n. 166, e dall’art. 8 del Regolamento
Regionale n. 6 del 09.11.2004: “"Regolamento in materia di attivita funebri e cimiteriali”,
cosl come modificato dal punto a) dell’art. 1 del R.R. n. 1/2007) pud essere ridotta solo a
seguito della redazione di un Piano Cimiteriale Comunale rispetto al quale deve essere
acquisito il parere favaorevole di questa A.T.S. Insubria e dell’ARPA.

* si evidenzia inoltre che, per gli altri aspetti ambientali sempre aventi valenza igienico
sanitaria, quali: eventuale insediamento di attivita insalubri di I e II classe, inquinamento
elettromagnetico, risparmio energetico, aree a verde, provvedimenti anti-radon, presenza
di amianto in genere, rischio geologico, idrogeologico e sismico, verifica qualita del suolo,
previsione di opere di urbanizzazione primaria, si rimanda a quanto gia espresso nelle
precedenti osservazioni da parte della scrivente U.O.C. in sede di VAS e di adozione del
PGT vigente (2009).

= oltre a quanto sopra esposto, si indica di tenere in considerazione anche |le osservazioni
espresse nel documento precedente dalla sottoscritta U.0.C. con prot. n. 765 del
03.01.2017 richlamata in premessa.

Restando a disposizione per eventuali chiarimenti, si comunica che sara emessa fattura il cui
importo (349,23€ + 2€ imposta di bollo) corrisponde alla voce n. 16 del tariffario regionale
aggiornate con deliberazione ASL n. 119 del 07.03.2013.

Distinti Saluti.

IL DIRETTORE DELLA U.0.C.
IGIENE E SANITA' PUBBLICA, SALUTE - AMBIENTE
- Dott. Paclo Bulgheroni -

{documento sottoscritto digitalmente)

Responsabile del procedimento:

ing. Riccardo Cassani tel. 0332277574
Pratica trattata da :

TdP geom. Paola Passaro tel, 0332.277477

Documenti/Vas/ PGT - adozione variante art.13 LR12/05 Agra

Il documento informatico da cui la copia analogica & tratta & stato prodotto ed & conservato dall’Agenzia secondo le
regole tecniche previste dal codice dell'amministrazione digitale.

Sede Legale: Via O. Rossi, 9 — 21100 Varese - Tel. 0332 277.111 - Fax 0332 277.413 - C.F. e P. IVA 03510140126
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01 - Protocollo 1292 del 26.05.2017 - A.T.S. Insubria - controdeduzione

Rispetto al primo punto dell'osservazione proposta, si conferma che la modifica alla fascia
cimiteriale, operata a fini ricognitivi negli elaborati prescrittivi del Piano delle Regole, trova
riferimento nella predisposizione del Piano Cimiteriale approvato ai sensi della normativa
vigente. In ordine al secondo e al terzo punto evidenziati dalla richiamata osservazione,
risulta opportuno rilevare che nella fase di redazione del P.G.T. vigente, le problematiche
affacciate da A.T.S. hanno trovato riscontro negli elaborati approvati e pubblicati, trovando
conferma nella variante di cui si tratta, la quale opera limitate modifiche senza ridefinire gli
aspetti messi in rilievo nella osservazione in parola.

Nessuna modifica da apportare
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02 - Protocollo 1707 del 06.07.2017 - A.R.P.A. - osservazione

\/....

Agenzia Regionale per la Protezione dell Ambiente

Dipartimento di Como e Varess
Valutazioni Ambientali

Class. 6.3

Fascicolo 2016.4.43.98
Spettabile
Autoritd Competente
Autorita Procedente
per la VAS
COMUNE DI AGRA

PIAZZA PASQUINELLI, 1
21010 AGRA (VA)
Email: comuneagra@legalmail. it

e, p.c.

ATS INSUBRIA SEDE TERRITORIALE VARESE
Email: protocollo@pec.ats-insubria.it

Oggetto : osservazioni, in base all’articolo 13, comma 6, L.R, 12/2005 e s.m.i., alla variante
al PGT del Comune di Agra.

In riferimento alla vostra comunicazione del 26 gennaio 2017 (prot. 211/6.1) in cui si
trasmetteva il decreto di non assoggettabilita alla VAS e della successiva nota protocollo n.1069
del 2 maggio 2017 con cui si comunicavano I’adozione della variante e il deposito dei
documenti oggetto di variante, si premette che questa Agenzia ha gia contribuito in fase di
procedura di verifica di assoggettabilita, con nota arpa_mi.2017.0002772 del 10 gennaio 2017,
trasmettendo le osservazioni secondo la procedura indicata dalla D.g.r. 25 luglio 2012 n.
IX/3836, raccomandando di porre in atto tutte le misure per contenere I’aumento delle pressioni
sulle matrici ambientali.

In questa fase del procedimento ARPA, in base al comma 6 dell’articolo 13 della L.R. 12/05,
pud formulare osservazioni solo in merito a programmi che incidono sul documento di piano
per gli aspetti ambientali.

Si sottolinea che nella precedente nota, circa la scelta di mantenere la potenzialita di
trasformazione delle aree residue identificandole come lotti interclusi o di completamento
nonché alla possibilita di consentire un riutilizzo dei fabbricati rustici, si rilevava una possibile

Dipartimento di Como - Indirizzo PEC: dipartimentocomo arpa@pec regione lombardia it tel, 0312743970 fax 0312743912
Dipartimento di Varese - Indirizzo PEC: dipartimentovarese arpa@pec.regione lombardia it tel. 0332327751 fax 0332313161
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\PL......

Agenzia Regionale per la Protezione dell’Ambiente

Dipartimento di Como e Varese
Valutazieni Ambientali

insostenibilita per deficit delle risorse soprattutto sul fronte del collettamento e una potenziale
frammentazione degli areali di pregio naturalistico in capo alla REP. Si apprende dal decreto di
verifica che I’Amministrazione, valutera I’opportunitd di ristudiare la specifica norma che
regola lo spostamento della Slp per gli edifici rurali. Tuttavia nelle NtA, all’articolo 19, che
disciplina i rustici, non & stato rinvenuto alcun riferimento al diniego di traslocazione
dell’edificato esistente.

Si rimanda alla precedente nota per i riferimenti alla normativa in materia ambientale da
considerare per contenere e/o ridurre gli impatti sulle matrici ambientali a livello comunale e si
appunta nuovamente I"importanza di rispettare gli indirizzi di cui alla L.R. 4/2016 “Revisione
della normativa regionale in materia di difesa del suolo, di prevenzione e mitigazione del rischio
idrogeologico e di gestione dei corsi d’acqua® che introduce il concetto di invarianza idraulica e
modifica la L.R.12/2005 e smi, inserendo 1’art.58 bis.

Distinti saluti,

Il Responsabile del procedimento

Dott.ssa Elisa Nava

1l Responsabile dell istruttoria: Dotl.ssa Ariavna Castiglioni
Verificato: Dit. Camillo Foschini

Visto: Il Direttore del Dipartimento, Dott. Fabio Careila

Dipartimento di Como - Indirizza PEC: dipartimentocomo.arpa@pec. resione iombardia it tel. 0312743970 fax 0312743912
Dipartimento di Varese - Indirizzo PEC: dipartimenovarese arpa@pec regione lombardia.it tel. 0332327751 fax 0332313161
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02 - Protocollo 1707 del 06.07.2017 - A.R.P.A. - controdeduzione

Risulta opportuno evidenziare che la normativa attinente il recupero dei rustici,
preliminarmente definita nella fase di verifica di assoggettabilita della variante alla
Valutazione Ambientale Strategica, consentiva interventi edilizi sul rustico che potevano
comportare la demolizione dell'esistente e la successiva ricostruzione della Sip,
internamente al perimetro del lotto oggetto d'intervento, con la prescrizione che tale lotto
doveva affacciare una superficie continua, non formata da parti disgiunte. La normativa
adottata e oggetto delle osservazioni di cui si tratta, non consente tale facolta se non in
casistiche particolari, limitate e ben definite, legate a vincoli idrogeologici o opportunita
viabilistiche, come in parte gia previsto dal P.G.T. vigente. In ordine agli aspetti evidenziati
altresi nella osservazione in oggetto, le modifiche introdotte dalla variante in parola non
affacciano profili di conflitto con quanto disposto dalla normativa richiamata.

Nessuna modifica da apportare
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03 - Protocollo 1709 del 06.07.2017 - Maurizi Mauro
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Luino, 05/07/2017

Oggetto: Richiesta di rettifica della cartografia - inserimento fabbricato non
piu adibito ad uso agricolo

Al sig. SINDACO di Agra

1l sottoscritto Maurizi Mauro nato a Monteflascone il 07/09/1966, con studio in Luino
Via Creva, 12, in qualitad di tecnico, ha riscontrato nella consultazione del piano 1l
mancato Inserimento nella cartografia attuale di un fabbricato rustico, non piti adibito
da uso agricolo, distinto dal mappale 4166.

Fabbricato in pessimo stato di conservazione, come si evince dalle allegate prese
fotografiche, che allo stesso tempo testimoniano, la vetustd del piccolo edificio e
J'antica edificazione

Vista e considerata

L'adozione della Variante di Piano del Governo del Territorio di cui alla delibera del
Consiglio Comunale n. 14 del 12/04/2017, intesa alla modifica del Piano

Accertato che
Sussistono per i predetto fabbricato, cosl come altri nellintorno indicati nella attuale

cartografia, la possibilitd di fruire delle urbanizzazionl poste sulla Via Colmegna, non
ultimo la fognatura,

Comune di Agra Prot. n. 170g.dg! 06-07-2017 arrivo Cat. 6 CI. 1

Chiede

Che il predetto immobile, distinto dal mappale 4166, sia inserito nella cértograﬁa in
quanto esistente, ed essere dunque ammesso alle riqualificazioni ed interventi cosi
come previste dall’ex art . 20 del Piano delle Regole.

Certo che voglia prendere In debita considerazione detta richlesta, si coglie I'occasione
per porgere distinti saluti.

2 Allegati: Estratto mappa 1:2000
Prese fotografiche
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Comune di Agra Prat. n. 17QQ,dgl 06-07-2017 arrivo Cat. 6 CI. 1
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Documentazione fotografica
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03 - Protocollo 1709 del 06.07.2017 - Maurizi Mauro

Nella documentazione catastale di riferimento per la redazione della variante in parola,
non risultano evidenze in ordine al manufatto segnalato nella osservazione. Si ritiene
opportuno non modificare lo strumento adottato che peraltro, essendo redatto con il
supporto della cartografia e non del catastale, individua in prossimita dell'area oggetto di
osservazione, un rustico soggetto alle prescrizioni adottate. Resta fatta salva la facolta
prevista dalla normativa adottata per i rustici che non dovessero essere individuati negli
elaborati grafici, i quali possono sempre essere presi in considerazione, ed essere
governati alla stregua di quelli presenti negli elaborati, nel caso sia dimostrata la loro
presenza in atti pubblici precedenti al 1960, oppure nel caso sia prodotta un'opportuna
perizia giurata, tecnica e storica, sottoscritta da tecnico abilitato in possesso di
documentata competenza sulle tecniche di costruzione tradizionali locali, che attesti la
preesistenza del manufatto in parola, con riferimento alla datazione di cui sopra.

Nessuna modifica da apportare
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04 - Protocollo 1717 del 06.07.2017 - Ceraudo Luigi; Basile Nunzia

Ceraudo luigi e
Basile Nunzia

Via B. Scappi n. 7/B
21010 Dumenza (VA)

Sig. Sindaco
Comune di Agra

Oggetto: osservazioni varianti ‘PGT —art. 13 Legge Regipne Lombardia n. 12 del 2005,
‘ .
Sig. sindaco. '
Ci riferiamo alle varianti al PGT adottate con atto del Con5|gl|o Comunale e alla prospettiva di includere in
Aree E destinata all‘attivita agricola del vostro nuovo PGT parte della nostra proprieta sita nel vostro
comune.
In particolare ci riferiamo ai mappali n. 591 fg. 3, 1780 fg. 3, parte del 1781 fg. 3 e ai mappali n. 4084 fg. 3
e 3224 fg. 9, 1778 fg. 9, mappali tutti del comune di agra. '
Per quanto riguarda il mappale n. 1781 la superficie !interessata e di 200 metri quadratir precisamente si
tratta di una fascia di larghezza di circa 11 metri per I'intero fronte sud del mappale stesso e per quanto
riguarda gli altri mappali la superficie interessata e 'Iintera superﬁCIe catastale e, quindi, la superficie
complessiva e di 3195 metri quadrati.
Per quanto riguarda il primo gruppo di mappali precisiamo che per essi la Comunita Montana Valli del
Luinese in data 30.6.2009 ha rilasciato I’autorizzazionq paesaggistica n. 10 per trasformazione del bosco per
realizzazione prato con orto e piante da frutta, perfezionata con successiva autorizzazione forestale n. 14
del 2009.
Per quanto riguarda il secondo gruppo di mappali prjecisiamo che per essi la Comunita Montana Valli del
Verbano ha rilasciato 'autorizzazione paesaggistica nj’ 19 del 21.9.2016 per trasformaziorte di area boscata
al fine di rendere coltivabile la superficie per la produzione di frutta ortaggi, perfezionata con successiva
autorizzazione forestale n. 22 del 23.9.2016. |
Tali terreni hanno, quindi, perso la qualificazione di terreni boschivi ed assunto la qualita di terreni agricoli.
Per tale ragione chiediamo che sia mutata la loro classificazione urbanistica da Aree E fagricole di valore
ambientale a Aree E destinate all’attivita agricola.
Per vostra comodita alleghiamo mappa con I’indiviHuazione dei mappali interessati € copia delle due
autorizzazioni paesaggistiche citate e rispettive autorizzazioni forestali.
Per contatti telefonici 347 9832875.
Ringraziamo e porgiamo cordiali saluti. i

Agra 06.07.2017

Basile Nunzia,
Ceraudo Luigi...

13
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04 - Protocollo 1717 del 06.07.2017 - Ceraudo Luigi; Basile Nunzia

L'esercizio delle attivita indicate nel testo dell'osservazione non sono precluse dalla
normativa afferente I'ambito di cui si tratta. Sono fatte salve comunque tutte le
autorizzazioni acquisite, ma risulta opportuno mantenere l'omogeneita e la continuita
dell'area agricola con valenza ambientale, come individuata dal P.G.T. adottato. In tali aree
€ sempre ammesso svolgere l'attivita agricola, mediante una conduzione realizzata nel
rispetto delle caratteristiche territoriali esistenti.

Nessuna modifica da apportare
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05 - Protocollo 1726 del 07.07.2017 - Simonetti Francesco
COMUNE DI AGRA
AL COMUNE DI AGRA :
. o -7 LUG 2017
Piazza Pasquinelli n°1
21010 - AGRA (Va) POt Noverrp A A G
CAT...........CLAS................ FASC...ounean.

OGGETTO: Richiesta di inserimento in zona edificabile del mappale n°1278, a seguito di Delibera
Consiliare n°14 del 12.04.2017 e dell’avviso pubblicato in data 08.05.2017 dall’ Amministrazione

per la variante al P.G.T..

lo sottoscritto Francesco SIMONETTI, nato a Bisignano (Cs) il 11.07.1947, Codice Fiscale SMN
FNC 47L11 A887G, residente in Via F. Corridoni, 22, Castellanza (Va), quale proprietario del
mappale n°1278 sito in Comune di Agra, vista Ia Delibera Consiliare n°14 del 12.04.2017 ¢ Iavviso
pubblicato in data 08.05.2017 dall’ Amministrazione per la variante al P.G.T.

CHIEDO

che il precitato mappale sia reso edificabile e posto in Zona B3, in quanto il terreno & confinante
con un lotto gia edificato a edilizia residenziale, .,

In caso di accettazione della presente istanza il Comune non avra nessun obbligo di farsi carico dei
servizi e delle urbanizzazioni primarie.

Cordiali saluti.

Agra, 06.07.20017

Frangesco SIMONETTI
,,.-"’""'""‘Cf,:-{.——r.,a = ety

Allegato estratto mappa del terreno di proprieta.
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05 - Protocollo 1726 del 07.07.2017 - Simonetti Francesco

Non & possibile accogliere la richiesta in quanto determinerebbe un ulteriore consumo di
suolo non edificato e la modifica di un'area attualmente destinata alla attivita agricola; cid
anche con riferimento a quanto indicato nella circolare interpretativa in ordine alla L.R. 28
novembre 2014, n. 31, che afferma: “sono da considerare precluse varianti agli stessi
piani che abbiano ad oggetto aree esterne al vigente tessuto urbano consolidato che
“comportino nuovo consumo di suolo”, perché individuate dal piano delle regole, secondo
quanto previsto dall’art. 10, comma 1 , lett. e, della L.R. n. 12/2005, come: 1) “aree
destinate all’'agricoltura”; 2) “aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche”; 3)

”

“aree non soggette a trasformazione urbanistica”.

Nessuna modifica da apportare
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06 - Protocollo 1745 del 10.07.2017 - Mamolo Gianfranco; Barboni Rosetta

Emilio Ballinari
Via Marconi n. 19
21010 Agra VA

COMLNE T ’&G-‘RA
Protocalio N /( a‘t\ o |
Dataéurré'\.-o /fol{?'/ ‘ }:‘LI_

Agra, 10 luglio 2017

Spett.

Comune di Agra
Piazza Pasquinelli n. J
21010 Agra VA

Oggetto: Osservazioni al P.G.T. . .

Giusta delega ricevuta dal sig. Mamolo Gianfranco, comproprietario insieme alla propria moglie Barboni
Rosetta del fabbricato sito in via per Colmegna, meglio identificato al catasto urbano del Comune di Agra al
foglio 3 particella 3328 categoria A/3 classe 4 R.C. 100,26, premesso che il fabbricato di cui sopra con
I‘annesso terreno pertinenziale di circa 1200 mq risulta attualmente oggetto di trattativg finalizzata alla
compravendita, con gli attuali proprietari, da me rappresentati dell'immobile confinante ¢on la proprieta
Mamolo/Barboni identificato alla particella 3138, for nulo le seguenti osservazioni in copformita con la
delibera consigliare n. 14 del 12.04.2017.

Stante tale premessa si chiede che nella variante al P.G.T. adottata in data 10/05/2017 dal/Comune di Agra
venga apportata la seguente modifica:
- Inserimento tra le aree edificabili dell’intera paricella 3328.

Ai fini della valutazione della presente richiesta si invita a prendere in considerazione i segugenti argomenti:

- l'area per la quale si richiede la variante, oltre ad essere gia parzialmente edificata, risulta essere
ben urbanizzata e di immediata accessibilita da,| pubblica via;

- L'area é gia riportata ed evidenziata in color: zione rossa (con fattibilita edificatqria) nel Piano di
Indirizzo Forestale gia approvato ed in vigore gresso la Comunita Montana Valli del Verbano;

- l’accettazione della richiesta di variante ed il seguente trasferimento di proprietajconsentirebbero
la risoluzione delle diatribe in corso tra i conlfinanti, e la demolizione del manuiatto esistente in
funzione di una diversa valorizzazione delle potenzialita edificatorie che andrebbero, in caso di
definitiva compravendita dell’area, a servizio|del fabbricato confinante identificato alla particella

3138, con conseguente miglior valorizzazione dell’intera area.

Comune di Agra Prot. n. 1745 del 10-07-2017 arrivo Cat. 6 CI. 1

A completamento della richiesta formulata provvedo ad allegare:
- Estratto di mappa;
- Estratto del P.G.T. del Comune di Agra anno 2009;
- Estratto del Piano di Indirizzo Forestale in \ngulre con legenda stampata sul retro;
- Estratto del quotidiano La Prealpina del 18/05/2017 riportante una decisione posta in essere dal
Comune di Arona in merito alla ridestinazione di potenzialita edificatorie ogg%tto di rinuncia in
favore di soggetti richiedenti per aree gia urbanizzate.

A disposizione per ogni eventuale maggior chiarimento o integrazione porgo cordiali salutj.
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06 - Protocollo 1745 del 10.07.2017 - Mamolo Gianfranco; Barboni Rosetta

Fatto salvo quanto prescritto dalla normativa del P.G.T. in ordine agli edifici non piu
destinati all'uso agricolo, non & possibile accogliere la richiesta di rendere edificabile il
terreno in oggetto, in quanto determinerebbe un ulteriore consumo di suolo non edificato e
la modifica di un'area attualmente destinata alla attivita agricola; cid anche con riferimento
a quanto indicato nella circolare interpretativa in ordine alla L.R. 28 novembre 2014, n. 31,
che afferma: “sono da considerare precluse varianti agli stessi piani che abbiano ad
oggetto aree esterne al vigente tessuto urbano consolidato che ‘“comportino nuovo
consumo di suolo”, perché individuate dal piano delle regole, secondo quanto previsto
dall’art. 10, comma 1 , lett. e, della L.R. n. 12/2005, come: 1) ‘aree destinate
all'agricoltura”; 2) “aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche”; 3) “aree non

”

soggette a trasformazione urbanistica”.

Nessuna modifica da apportare
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07 - Protocollo 1786 del 13.07.2017 - Faglia Annamaria (FUORI TERMINE)

R

PV I:'.j'fl
protocotio M. %}
Al Signor Sindaco Data A0 - T
del Comune di Agra .
Piazza Pasquinelli, 1 Agra, 10 luglio 2017

21010 AGRA - VA

Oggetto: COMUNE di AGRA
Osservazione di carattere generale al Piano di Governo del Territorio
adottato.

La sottoscritta Faglia Annamaria preso atto dell’avviso di adozione della
variante al PGT, considerata la norma sul recupero dei sottotetti sul territorio
comunale, ( art. 12 delle NTA ) chiede che il recupero dei sottotetti possa
essere esercitato anche per le zone del centro storico o nucleo antico e per
gli edifici di carattere testimoniale, sempre comungue in un’ottica di rispetto
degli elementi con carattere testimoniale

Certo di un favorevole accoglimento della domanda si porgono distinti saluti.

Per procura di Faglia

C

Annamaria .
Aldo Giagnoni.
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07 - Protocollo 1786 del 13.07.2017 - Faglia Annamaria (FUORI TERMINE)

Dato atto che con riferimento all'art. 64 della I.r. 12/2005, all’interno dei centri storici e dei
nuclei di antica formazione deve comunque essere assicurato il rispetto dei limiti di altezza
massima degli edifici posti dallo strumento urbanistico e, in assenza di limiti, l'altezza
massima deve intendersi pari all’esistente; considerato inoltre che I'orientamento espresso
dall'’Amministrazione risulta essere quello di mantenere le altezze e la sagoma delle falde
degli edifici nei nuclei antichi e degli edifici testimoniali, senza impedire tuttavia
l'applicazione della normativa afferente il recupero dei sottotetti, & condivisibile quanto
osservato e risulta opportuno modificare la normativa in tale senso.

(Modifiche normative) - Modifiche normative:

Elaborato C7 - NORME DI ATTUAZIONE (Piano delle Regole) adottato:

Omissis...
Articolo 12. Recupero abitativo dei sottotetti esistenti.

1 Il Piano delle Regole individua le parti del territorio comunale nonché le tipologie di edifici o
di intervento escluse dall’applicazione delle disposizioni inerenti il recupero abitativo dei
sottotetti esistenti, ai sensi dell’art. 65 della I.r. 12/2005 e successive modifiche.

2 L'applicazione della normativa sui sottotetti, di cui al Capo | - Recupero ai fini abitativi dei
sottotetti esistenti, del Titolo IV - Attivita edilizie specifiche, della I.r. 12/2005 e s.m.i, &
esclusa nelle aree del nucleo antico e per gli edifici da tutelare e con caratteri testimoniali.

Omissis...

Elaborato C7 - NORME DI ATTUAZIONE (Piano delle Regole) controdedotto:

In eersivo-barrato le parti cancellate, in grassetto le parti aggiunte.
Omissis...

Articolo 12. Recupero abitativo dei sottotetti esistenti.

1 Il Piano delle Regole individua le parti del territorio comunale nonché le tipologie di edifici o
di intervento escluse dall’applicazione delle disposizioni inerenti il recupero abitativo dei
sottotetti esistenti, ai sensi dell’art. 65 della I.r. 12/2005 e successive modifiche.

2 L'applicazione della normativa sui sottotetti, di cui al Capo | - Recupero ai fini abitativi dei
sottotetti esistenti, del Titolo IV - Attivita edilizie specifiche, della I.r. 12/2005 e s.m.i, &
ammessa in tutto il territorio del Comune di Agra, esefusa fatto salvo per i fabbricati
ubicati nelle aree del nucleo antico e per gli edifici da tutelare e con caratteri testimoniali, il
mantenimento dell'altezza e la sagoma della copertura, esistenti alla data di entrata
in vigore della presente normativa.

Omissis...
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08 - Protocollo 1855 del 24.07.2017 - Dellea Virgilio (FUORI TERMINE)
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08 - Protocollo 1855 del 24.07.2017 - Dellea Virgilio (FUORI TERMINE)

Premesso che sarebbe risultato opportuno proporre la ridefinizione del regime giuridico
dell'area in oggetto, nella fase dei suggerimenti e proposte afferenti la variante di cui si
tratta, I'osservazione presente & accolta con l'assunto che la stessa risulta coerente in
ordine alla riduzione del consumo di suolo attinente la pianificazione regionale e
provinciale.

Elaborati grafici variati

Tavola A0 - Tavola Previsioni di Piano

P.G.T. adottato

Tavola B1d - Attrezzature pubbliche

P.G.T. adottato P.G.T. da approvare
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Tavola C1d - Ambiti del tessuto urbano consolidato

P.G.T. adottato

Tavola C2d - Aree agricole

7 L -,
AN R P

P.G.T. adottato
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Tavola C5d - Piano delle Regole
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Comune di Agra - Variante al PG.T Controdeduzioni alle osservazioni

Di seguito il testo della Relazione illustrativa del Piano dei Servizi (elaborato B2) adottata
nel Comune di Agra, con evidenziate in resse-grassetto-barrato le parti eliminate e in
verde grassetto le parti aggiunte.

(Modifiche connesse con quelle determinate in seguito alla presa datto delle
determinazioni assunte da Regione Lombardia e del parere di Provincia di Varese)
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Comune di Agra - Variante al PG.T Controdeduzioni alle osservazioni

Paragrafo 5. Determinazione del numero di utenti dei servizi.

Come si evince dal quadro conoscitivo del Documento di Piano, gli abitanti residenti nel Comune di
Agra sono, al 31 dicembre 2007, pari a 405 unita. Negli ultimi anni si rileva una modesta crescita
demografica, in controtendenza rispetto a quanto accade nelle aree limitrofe site in Val Veddasca.
E' perd indispensabile nel contesto agrese, oltre alla verifica prevista dalla normativa vigente in
ordine alla popolazione di nuovo insediamento prefigurata dagli obiettivi di sviluppo quantitativo
contenuti nel Documento di Piano, porre attenzione alla quota di utenza derivata dalle presenze
turistiche sul territorio. Risultano non rilevanti le quote di popolazione gravitante per motivi di lavoro
e studio, mentre una ulteriore analisi € necessaria per l'utenza di servizi sovraccomunali, in
considerazione della presenza ad Agra di attrezzatura socio sanitaria di rilievo sovracomunale, pur
non essendo Agra “polo attrattore” nell’lambito del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale.

| criteri regionali per la redazione degli strumenti urbanistici prevedono inoltre servizi pubblici
aggiuntivi per i Comuni caratterizzati da rilevanti flussi turistici.

La quantificazione numerica della popolazione di riferimento per la determinazione degli utenti
viene fatta con riferimento alla:

- popolazione reale, cioé alla popolazione stabilmente residente nell’ambito del Comune;

- popolazione gravitante per motivi di lavoro, studio, turismo ed eventuale utenza di servizi
sovraccomunali;

- popolazione di nuovo insediamento prefigurata dagli obiettivi di sviluppo quantitativo contenuti
nel Documento di Piano.

La determinazione della popolazione di nuovo insediamento prefigurata dagli obiettivi di sviluppo
quantitativo contenuti nel Documento di Piano, & determinata con riferimento alle caratteristiche
del sistema insediativo locale con le seguenti modalita.

Come indicato nel quadro conoscitivo del Documento di Piano, ad Agra risultano residenti al 31
dicembre 2007, 405 persone. E opportuno rammentare che nel censimento ISTAT 2001 le
abitazioni vuote erano pari al 68% del totale. L'analisi dei dati ISTAT 2001, registra la presenza ad
Agra di 2.140 stanze di cui 710 riferite a persone residenti®. Ipotizzando una dimensione di 15 m?2
per ogni stanza, scaturisce che confrontando tali dati con quello omogeneo del 2001 in ordine alle
persone residenti allora, pari a 370 unita, si evince che ogni abitante residente aveva a
disposizione 1,9 stanze e quindi 28,5 m? di Slp residenziale. Dalle precedenti considerazioni risulta
opportuno nella definizione degli abitanti di cui il Documento di Piano prevede il nuovo
insediamento, che il Piano dei Servizi di Agra operi la verifica con riferimento a 28,5 m2 di Slp
residenziale per ogni nuovo abitante.

La Slp definita dal Piano delle Regole con riferimento ai lotti liberi & pari a 5-:879 4.925 m? . Da cio
risulta una popolazione prevista in incremento pari a 206 173 unita.

Dalla analisi dei dati ISTAT relativi al censimento del 2001, si evince come gia detto che ad Agra
sono rilevate 2.140 stanze di cui 1.430 in abitazioni non occupate da residenti. Assegnando per
omogeneita rispetto i calcoli sui residenti, 1,9 stanze per persona non residente. Deriva che e
possibile un relativo carico urbanistico massimo pari a 753 unita. Si ritiene opportuno considerare
in 500* unita il carico realisticamente computabile per la definizione delle presenze contemporanee
di persone non residenti.

I computo dei nuovi abitanti € realizzato considerando gli ambiti di trasformazione del Documento

3 Dato che conferma la verifica sulle abitazioni vuote o seconde case, come si ritiene opportuno considerarle. Effettivamente il
turismo nel Comune di Agra si concretizza nell'utilizzo delle seconde case, mentre le attivita alberghiere risultano assenti come gl
addetti al turismo. Vedi immagini nella pagina seguente.

4 Tale dato trova conferma nello studio redatto dal Comune di Agra in ordine allo stato delle risorse idriche e per la derivazione delle
acque sotterranee.
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Postl keito TOTALl per 15040 abitantl

i Turismo in senso allargato
-1
10.1-M 0-43
\ 43-92
i : 92 - 158
158 - 267
3 267 -722

Foite: Camara of Covivmarcio of Varsss, sichivio ST, dal sealirras 2008
Camere of Commeron & Varkania, Compe & Nevars, anslaph dati 2008

Analisi del sistema alberghiero e addetti al turismo (il territorio di Agra cerchiato in rosso)

di Piano per la indicazione della Slp prevista dallo strumento urbanistico, ma non per la verifica
delle aree per servizi essendo lo strumento di attuazione preventivo, peculiare alla individuazione
ed indicazione delle aree per servizi da cedere all'Amministrazione. Sono stati invece considerati i
lotti liberi di completamento, individuati ai sensi della normativa regionale nel tessuto consolidato.
Dalle precedenti considerazioni, il numero di utenze dei servizi & determinata nelle seguenti
quantita e articolazione.

- 405 unita di popolazione stabilmente residente nel’ambito del Comune;

- 500 unita di popolazione gravitante per motivi di turismo;

- 257 240 unita di popolazione di nuovo insediamento prefigurata dagli obiettivi di sviluppo
quantitativo contenuti nel Documento di Piano di cui 5+ 67 in ambiti di trasformazione
(ipotizzando che nei piani attuativi, i quali esprimono nel complesso 1446 1.908 m? di Slp,
venga realizzata esclusivamente la funzione residenziale) e 266 173 nel completamento del
tessuto consolidato®.

Essendo i piani attuativi autosufficienti in ordine alla individuazione delle aree per servizi riferite
all'intervento, gli abitanti posti a base di calcolo per la verifica relativa ai diciotto metri quadrati per
abitante, ai sensi della I.r. 12/2005, é pari a +-1+11 1.078 unita.

5 Risulta opportuno sottolineare che il dato relativo alle unita di nuovo insediamento, contiene una quota presumibilmente riferibile a
future presenze turistiche in seconde case, considerate (nella verifica dei diciotto metri quadrati per abitante) in toto come nuovi
insediamenti per maggiore garanzia.
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Paragrafo 6. Verifica della dotazione minima di aree ai sensi della I.r. 12/2005.

Il totale della superficie riferita ai servizi pubblici o di interesse pubblico, localizzati nel territorio del
Comune di Agra e pari a 116.656 m2. Risultano verificati i diciotto metri quadrati per abitante con
riferimento alle 3-114 1.078 unita poste a base del calcolo, in quanto ogni unita dispone di 185-m2
108 m? di superficie. Va inoltre considerato che, a maggiore garanzia della verifica, dal calcolo
sono state escluse le superfici interessate dal SIC “Val Veddasca”. Tale scelta perché ai fini di una
loro maggiore tutela ecologica, sono destinate dal Piano delle Regole ad aree di non
trasformazione urbanistica.
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Di seguito il testo normativo del Piano dei Servizi (elaborato B3) adottato nel Comune di
Agra, con evidenziate in bafrate le parti eliminate e in grassetto le parti aggiunte.

(Modifiche connesse con quelle determinate in seguito alla presa d'atto delle
determinazioni assunte da Regione Lombardia e del parere di Provincia di Varese)

...Omissis...

Articolo 7. Determinazione del numero di utenti dei servizi.

1.

[l Piano dei Servizi in riferimento alla corretta quantificazione dell'offerta determina il
numero degli utenti dei servizi medesimi con riferimento alla:

- popolazione reale, cioe alla popolazione stabilmente residente nel’ambito del Comune;
- popolazione gravitante per motivi di lavoro, studio, turismo ed eventuale utenza di

servizi sovracomunali;

- popolazione di nuovo insediamento prefigurata dagli obiettivi di sviluppo quantitativo

contenuti nel Documento di Piano.

2. La modalita di quantificazione delle nuove previsioni viene determinata sulla base di
modelli insediativi riferiti alle specificita dell’ambito locale.

3. Il Piano indica i servizi da assicurare negli ambiti di trasformazione e nel resto del territorio,
in relazione all'insediamento di strutture di distribuzione commerciale, terziarie, produttive e
di servizi caratterizzati da rilevante affluenza di utenti.

4. La determinazione della popolazione di nuovo insediamento prefigurata dagli obiettivi di
sviluppo quantitativo contenuti nel Documento di Piano, & determinata con riferimento alle
caratteristiche del sistema insediativo locale, nella misura di 257 240 unita di popolazione
di cui 8+ 67 in ambiti di trasformazione e 206 173 nel completamento del tessuto
consolidato.

5. Con riferimento agli utenti dei servizi come definiti nei punti precedenti ed al quadro
conoscitivo del Documento di Piano, ad Agra sono da considerare:

- 405 unita di popolazione stabilmente residente nel’ambito del Comune;

- 500 unita di popolazione gravitante per motivi di turismo;

- 257 240 unita di popolazione di nuovo insediamento prefigurata dagli obiettivi di
sviluppo quantitativo contenuti nel Documento di Piano (di cui 5+ 67 in ambiti di
trasformazione).

...Omissis...
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09 - Protocollo 1998 del 10.08.2017 - De Tomasi Sergio (FUORI TERMINE)
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09 - Protocollo 1998 del 10.08.2017 - De Tomasi Sergio (FUORI TERMINE)

Non & possibile accogliere la richiesta in quanto determinerebbe un ulteriore consumo di
suolo non edificato e la modifica di un'area attualmente destinata alla attivita agricola; cid
anche con riferimento a quanto indicato nella circolare interpretativa in ordine alla L.R. 28
novembre 2014, n. 31, che afferma: “sono da considerare precluse varianti agli stessi
piani che abbiano ad oggetto aree esterne al vigente tessuto urbano consolidato che
“comportino nuovo consumo di suolo”, perché individuate dal piano delle regole, secondo
quanto previsto dall’art. 10, comma 1 , lett. e, della L.R. n. 12/2005, come: 1) “aree
destinate all’'agricoltura”; 2) “aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche”; 3)
“aree non soggette a trasformazione urbanistica”

Nessuna modifica da apportare
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